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Â òðóäàõ îòå÷åñòâåííûõ ó÷åíûõ âïîëíå ñïðàâåäëèâî óòâåðæäàåòñÿ, ÷òî, ïîñêîëüêó
âåùíûå ïðàâà íîñÿò àáñîëþòíûé õàðàêòåð, òî ñîäåðæàíèå òàêèõ âåùíûõ ïðàâ âàæíî
çíàòü âñåì òðåòüèì ëèöàì, è ïîòîìó îíî äîëæíî áûòü çàðàíåå îïðåäåëåíî çàêîíîì
[5]. Îäíàêî çàêîíîäàòåëü ñôîðìóëèðîâàë â ñò. 216 ÃÊ ÐÔ ïåðå÷åíü âåùíûõ ïðàâ êàê
îòêðûòûé, ÷òî ïîâëåêëî íåîïðåäåëåííîñòü ïðè ðåàëèçàöèè îòäåëüíûõ âåùíûõ ïðàâ.
Â ÷àñòíîñòè, ñëîæíîñòè âûçûâàþò âîïðîñû ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ æèëûì ÷ëåíàìè ñåìüè
ñîáñòâåííèêà.

Ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ æèëûì ïîìåùåíèåì íàðÿäó ñ ñîáñòâåííèêîì æèëîãî ïîìåùå-
íèÿ ïðèíàäëåæèò ñîâìåñòíî ïðîæèâàþùèì ñ íèì ãðàæäàíàì, â òîì ÷èñëå ÷ëåíàì ñå-
ìüè ñîáñòâåííèêà ýòîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ. ×àñòü 1 ñò. 31 ÆÊ ÐÔ ðàññìàòðèâàåò â
êà÷åñòâå ðîäñòâåííèêîâ äâå ãðóïïû ëèö: âî-ïåðâûõ, ñóïðóã (ñóïðóãà), äåòè è ðîäèòå-
ëè ñîáñòâåííèêà, ÷òî ñîîòâåòñòâóåò ïîëîæåíèÿì ñåìåéíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà (ñò. 2 ÑÊ
ÐÔ); âî-âòîðûõ, äðóãèå ðîäñòâåííèêè, íåòðóäîñïîñîáíûå èæäèâåíöû è â èñêëþ÷èòåëü-
íûõ ñëó÷àÿõ èíûå ãðàæäàíå, ïðè óñëîâèè, ÷òî îíè âñåëåíû ñîáñòâåííèêîì â êà÷åñòâå
÷ëåíîâ ñâîåé ñåìüè. Ñóùåñòâåííûì ìåòîäîëîãè÷åñêèì ïðîñ÷åòîì çàêîíîäàòåëÿ ìîæíî
íàçâàòü îòñóòñòâèå ÷åòêîãî ïåðå÷íÿ ñóáúåêòîâ, îáëàäàþùèõ äàííûì ïðàâîì. Íå ñëó-
÷àéíî íà ýòî îáðàùåíî âíèìàíèå â Êîíöåïöèè ðàçâèòèÿ ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà
ÐÔ (àáç. 2 ï. 7.3 Ðàçäåëà IV Êîíöåïöèè).

Âåðõîâíûé Ñóä â ï. 11 Ïîñòàíîâëåíèÿ Ïëåíóìà ¾Î íåêîòîðûõ âîïðîñàõ, âîçíèê-
øèõ â ñóäåáíîé ïðàêòèêå ïðè ïðèìåíåíèè Æèëèùíîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè¿
[1] ïîïûòàëñÿ âîñïîëíèòü ýòîò ïðîáåë ïóòåì ââåäåíèÿ çíà÷èòåëüíîãî êîëè÷åñòâà îöå-
íî÷íûõ ïîíÿòèé, ÷òî íåëüçÿ ïðèçíàòü îïðàâäàííûì ïî óæå óêàçàííîé âûøå ïðè÷èíå
� íåîáõîäèìîñòè ÷åòêîé ðåãëàìåíòàöèè ñîîòâåòñòâóþùåãî àáñîëþòíîãî ïðàâà. Â ýòîé
ñâÿçè ìîæíî â 4 ÆÊ ÐÔ, ïîñâÿùåííîé, â òîì ÷èñëå, è ó÷àñòíèêàì æèëèùíûõ îòíîøå-
íèé, çàêðåïèòü íîðìàòèâíîé ïîíÿòèå î ÷ëåíàõ ñåìüè ñîáñòâåííèêà, èñïîëüçóåìîå äëÿ
öåëåé ÆÊ ÐÔ.

Ñîãëàñíî äîñòàòî÷íî ðàñïðîñòðàíåííîìó â çàêîíîäàòåëüñòâå ïîäõîäó, ê ÷ëåíàì ñå-
ìüè ñîáñòâåííèêà ìîæíî îòíåñòè ñóïðóãà, ñóïðóãó, ðîäèòåëåé, äåòåé, óñûíîâèòåëåé,
óñûíîâëåííûõ, ðîäíûõ áðàòüåâ è ñåñòåð, äåäóøêó, áàáóøêó, âíóêîâ è èíûõ ëèö, ñî-
ñòîÿùèõ â ñâîéñòâå ñ ñîáñòâåííèêîì, à òàêæå ëèö, æèçíü, çäîðîâüå è áëàãîïîëó÷èå
êîòîðûõ äîðîãè ñîáñòâåííèêó â ñèëó ñëîæèâøèõñÿ ëè÷íûõ îòíîøåíèé. Ñ äðóãîé ñòî-
ðîíû, íå ëèøåííûì ëîãèêè ïðåäñòàâëÿåòñÿ òàêæå è âûäâèíóòîå â íàó÷íîé ëèòåðàòóðå
ïðåäëîæåíèå ïðåäîñòàâèòü ëèöàì âîçìîæíîñòü ñàìîñòîÿòåëüíî îïðåäåëÿòü êðóã ÷ëåíîâ
ñâîåé ñåìüè, çàôèêñèðîâàâ èõ ïåðå÷åíü ñïåöèàëüíûì àêòîì [2].

Â ñèëó ÷. 4 ñò. 31 ÆÊ ÐÔ ïðè ïðåêðàùåíèè ñåìåéíûõ îòíîøåíèé ñ ñîáñòâåííèêîì
ëèöî óòðà÷èâàåò ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ æèëûì ïîìåùåíèåì. Äàëüíåéøóþ âîçìîæíîñòü
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îáëàäàíèÿ ýòèì ïðàâîì ÆÊ ÐÔ ñâÿçûâàåò ñ åùå îäíèì îñíîâàíèåì � ñïåöèàëüíûì
ñîãëàøåíèåì, çàêëþ÷àåìûì ìåæäó ñîáñòâåííèêîì è áûâøèì ÷ëåíîì åãî ñåìüè. Â öå-
ëîì, êîíñòðóêöèÿ ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ, âîçíèêàþùåãî íà îñíîâàíèè ñîãëàøåíèÿ ñ ñîá-
ñòâåííèêîì, íå âïîëíå ñîîòâåòñòâóåò òðàäèöèîííîìó ïðåäñòàâëåíèþ î âåùíîì ïðàâå.
Âî-ïåðâûõ, çàêîí äîïóñêàåò, ÷òî òàêîå ñîãëàøåíèå ìîæåò áûòü çàêëþ÷åíî è íà îïðåäå-
ëåííûé ñðîê; âîçíèêàþùåå ïðè ýòîì ïðàâîîòíîøåíèå áëèæå ñêîðåå ê àðåíäå èëè ññóäå
(îáÿçàòåëüñòâåííûõ ñ òî÷êè çðåíèÿ ÃÊ ÐÔ). Âî-âòîðûõ, íà âîçíèêàþùåå òàêèì îáðàçîì
ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ (òàê æå, êàê è íà ïðàâî, âîçíèêàþùåå íà îñíîâàíèè âñåëåíèÿ ÷ëåíà
ñåìüè) íå ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ äîøåäøèé äî íàñ èç Ðèìñêîãî ïðàâà ïðèíöèï ¾ïðàâî ñëå-
äóåò çà âåùüþ¿: ïî îáùåìó ïðàâèëó, ïîëüçîâàíèå ïðåêðàùàåòñÿ ïåðåõîäîì ïîìåùåíèÿ
ê íîâîìó ñîáñòâåííèêó (ï. 2 ñò. 292 ÃÊ ÐÔ).

Ïðåäñòàâëÿåòñÿ, ÷òî ñëåäóåò óòî÷íèòü îñíîâàíèå âîçíèêíîâåíèÿ ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ,
çàêîíîäàòåëüíî çàêðåïèâ òðåáîâàíèÿ ê ôîðìå è ñîäåðæàíèþ ñîîòâåòñòâóþùåãî ñîãëà-
øåíèÿ. Íåîáõîäèìî óñòàíîâèòü, ÷òî òàêîå ñîãëàøåíèå äîëæíî çàêëþ÷àòüñÿ â ïèñüìåí-
íîé ôîðìå; ïðè ýòîì ñëåäóåò ïîä÷åðêíóòü áåññðî÷íûé õàðàêòåð âîçíèêàþùåãî ïðà-
âà. Ýòè ïîëîæåíèÿ öåëåñîîáðàçíî âêëþ÷èòü ñêîðåå, â Æèëèùíûé Êîäåêñ ÐÔ, à íå â
Ãðàæäàíñêèé, ïîñêîëüêó ðàñïðîñòðàíÿþòñÿ îíè èñêëþ÷èòåëüíî íà îòíîøåíèÿ, óðåãó-
ëèðîâàííûå íîðìàìè ÆÊ ÐÔ (â òåðìèíîëîãèè àáç. 4 ï. 7.1 Ðàçäåëà IV Êîíöåïöèè �
ñîöèàëüíîå (ñåìåéíîå) ïîëüçîâëàäåíèå).

Ïîìèìî ýòîãî, â èíòåðåñàõ çàùèòû ïðàâ ÷ëåíà ñåìüè ñîáñòâåííèêà ñëåäóåò íàäå-
ëèòü åãî âîçìîæíîñòüþ ïîòðåáîâàòü ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ
æèëûì ïîìåùåíèåì � àíàëîãè÷íî òîìó, êàê ýòî çàêðåïëåíî â ÷. 3 ñò. 33 ÆÊ ÐÔ.

Íàêîíåö, ñëåäóåò îòìåòèòü è îïðåäåëåííóþ íåïîñëåäîâàòåëüíîñòü êîíöåïöèè â âî-
ïðîñå êëàññèôèêàöèè âåùíûõ ïðàâ. Ëþáîå ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ æèëûì ïîìåùåíèåì,
ïðåäîñòàâëåííîå ÷ëåíó (áûâøåìó ÷ëåíó) ñåìüè ñîáñòâåííèêà ëèáî ëèöó, ñîõðàíèâøå-
ìó ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ ïðè ñìåíå ñîáñòâåííèêà ââèäó íåó÷àñòèÿ â ïðèâàòèçàöèè, îáðå-
ìåíÿåò æèëîå ïîìåùåíèå. Ïîýòîìó ïî ñóòè íå÷åãî âîçðàçèòü àâòîðàì, óêàçûâàþùèì
÷òî ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ æèëûì ïîìåùåíèåì åñòü íè ÷òî èíîå, êàê îñîáûé æèëèùíûé
ñåðâèòóò [3]. Ïðè ýòîì Êîíöåïöèÿ ðàññìàòðèâàåò äàííîå ïðàâî êàê ðàçíîâèäíîñòü óçóô-
ðóêòà, ñóùåñòâóþùåãî íàðÿäó ñ ñåðâèòóòîì (Ãëàâà 7 ðàçäåëà IV Êîíöåïöèè). Îäíàêî
â ðèìñêîì ïðàâå èñòîðè÷åñêè âñëåä çà äðåâíèìè çåìåëüíûìè ñåðâèòóòàìè âîçíèêëà
ãðóïïà ëè÷íûõ ñåðâèòóòîâ, âêëþ÷àâøèõ â êà÷åñòâå îäíîãî èç âèäîâ óçóôðóêò [4]. Èíû-
ìè ñëîâàìè, óçóôðóêò íèêàê íå ìîæåò áûòü âêëþ÷åí â ïåðå÷åíü âåùíûõ ïðàâ íàðÿäó
ñ ñåðâèòóòîì, ïîñêîëüêó ÿâëÿåòñÿ åãî ðàçíîâèäíîñòüþ.

Áåçóñëîâíî, ðåàëèçàöèÿ èäåé Êîíöåïöèè, êàê óæå ïîêàçàëà ïðàêòèêà, � âîïðîñ íå
îäíîãî äíÿ, è ïîòðåáóåò èçìåíåíèÿ íå òîëüêî ÃÊ ÐÔ, íî è öåëîãî ðÿäà äðóãèõ çàêî-
íîâ. Ñïîñîáñòâîâàòü îïðåäåëåíèþ ïóòåé äàëüíåéøåãî ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ êîíöåïöèè è
äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà â îáëàñòè îãðàíè÷åííûõ âåùíûõ ïðàâ íà æèëûå ïîìå-
ùåíèÿ ÷ëåíîâ ñåìüè ñîáñòâåííèêà æèëîãî ïîìåùåíèÿ è ïðèçâàíà äàííàÿ ñòàòüÿ.
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