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Â ðåçóëüòàòå ðåôîðìèðîâàíèÿ çàêîíîäàòåëüñòâà î çàëîãå [1,2], ðåàëèçàöèÿ çàëîæåí-
íîãî äâèæèìîãî èìóùåñòâà ïðîèñõîäèò êàê ïóòåì ïðîäàæè ñ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ, òàê è
ïîñðåäñòâîì îñòàâëåíèÿ èìóùåñòâà çà çàëîãîäåðæàòåëåì; òàêæå âîçìîæíî çàêëþ÷åíèå
äîãîâîðà êîìèññèè [3, ñò. 28.1]. Ñðîê ðåàëèçàöèè äàííîãî èìóùåñòâà ñòàë ìåíåå îãðàíè-
÷åí çàêîíîì (ñ 7 ìàðòà 2012 ãîäà äàííûé ñðîê çàâèñèò îò ñîãëàøåíèÿ ñòîðîí è îò ñðîêà
õðàíåíèÿ èìóùåñòâà [2, ÷.1 ñò. 1 (3, ï. 6 ñò. 24.1)]). Áåññïîðíî, íàçâàííûå íîðìû ñïî-
ñîáñòâóþò áîëåå ýôôåêòèâíîìó îñóùåñòâëåíèþ îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå
èìóùåñòâî, îäíàêî åñòü è íåðàçðåøåííûå ïðîáëåìû.

Òàê, â ñëó÷àå íåñîñòîÿòåëüíîñòè ïåðâîíà÷àëüíûõ òîðãîâ, íà ïîñëåäóþùåì ýòàïå
ñòàðòîâàÿ öåíà ñíèæàåòñÿ íà 15 %. Â äàëüíåéøåì âçûñêàòåëþ ïðåäëàãàþò îñòàâèòü
ïðåäìåò çàëîãà çà ñîáîé [4, ïï. 10-12 ñò. 87]. Â èòîãå, çàëîãîäåðæàòåëü âûíóæäåí ñàìî-
ñòîÿòåëüíî çàíèìàòüñÿ ïðîäàæåé ïðåäìåòà çàëîãà â òå÷åíèå íåîïðåäåëåííîãî âðåìåíè,
íåñÿ íà ñåáå áðåìÿ ðàñõîäîâ ïî ñîäåðæàíèþ è îðãàíèçàöèè ðåàëèçàöèè ïðåäìåòà çàëîãà,
òî åñòü, ôàêòè÷åñêè, çà âû÷åòîì âñåõ ðàñõîäîâ, çàëîãîäåðæàòåëü íåðåäêî íåñåò óáûòêè.

Ìíîãèå àâòîðû ñïðàâåäëèâî ïîëàãàþò, ÷òî îòìåíà îáÿçàòåëüíîñòè ïóáëè÷íûõ òîðãîâ
óïðîùàåò ïðîöåäóðó óäîâëåòâîðåíèÿ òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ [5;6]. Íà íàø âçãëÿä,
äàííàÿ ìåðà íåäîñòàòî÷íà äëÿ ðåøåíèÿ ïîñòàâëåííîé çàäà÷è.

Ìû ïðåäëàãàåì èäåþ ñîçäàíèÿ â ðàìêàõ ýêñïåðèìåíòà îòêðûòûõ ðûíêîâ çàëîæåííî-
ãî äâèæèìîãî èìóùåñòâà íà òåððèòîðèè 1-2 ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, à òàêæå
ðàçðàáîòêó îôèöèàëüíîãî ñàéòà ýòîãî èìóùåñòâà.

Ïîíèìàÿ, ÷òî òàêèå íîâîââåäåíèÿ ìîãóò ïîâëå÷ü çà ñîáîé âîïðîñû è ïðîáëåìû, ðàñ-
ñìîòðèì íåêîòîðûå èõ íèõ.

1. Äîëæíû ëè óêàçàííûå ðûíêè áûòü îáÿçàòåëüíûìè èëè íåò? Ðåàëèçàöèþ çà-
ëîæåííîãî èìóùåñòâà ÷åðåç ðûíêè ñëåäóåò îñóùåñòâëÿòü â îäíîì èç äâóõ ñëó÷àåâ:
1) äàííûé ñïîñîá çàêðåïëåí â äîãîâîðå; 2) äîãîâîðåííîñòü ñòîðîí îòñóòñòâóåò, îäíàêî
ïåðâûé ýòàï òîðãîâ íå ñîñòîÿëñÿ, à âçûñêàòåëü â ñâîþ î÷åðåäü ñîãëàñåí ðåàëèçîâàòü
çàëîæåííîå èìóùåñòâî íå ïîñðåäñòâîì âòîðîãî ýòàïà òîðãîâ, à ñ ïîìîùüþ ðûíêîâ.

2. Â êàêîé ôîðìå áóäóò ñóùåñòâîâàòü ðûíêè, è êòî áóäåò îñóùåñòâëÿòü èõ ôè-

íàíñèðîâàíèå? Ïîëàãàåì, äàííûå ðûíêè äîëæíû íàõîäèòüñÿ â ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè.
Ïîìèìî ýòîãî, âàæíîé îñîáåííîñòüþ äåéñòâèÿ ðûíêîâ äîëæíî ñòàòü íàëè÷èå äîãîâîðà
ìåæäó ñîáñòâåííèêîì ðûíêà çàëîæåííîãî èìóùåñòâà è ïðåäñòàâèòåëåì ãîñóäàðñòâà,
ãäå áóäåò îãîâîðåíà ñòîèìîñòü ïðèîáðåòàåìîãî òîâàðà, à òàêæå óñëîâèÿ ïåðåäà÷è äâè-
æèìîãî èìóùåñòâà äîëæíèêà íà îòêðûòûå ðûíêè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà.

3. Êàêîé ãîñóäàðñòâåííûé îðãàí áóäåò âïðàâå çàêëþ÷àòü äîãîâîð ñ ñîáñòâåííèêà-

ìè ðûíêà? Â îòíîøåíèè êîíôèñêîâàííîãî òîâàðà ïîäîáíóþ ôóíêöèþ âûïîëíÿåò Ôå-
äåðàëüíîå àãåíòñòâî ïî óïðàâëåíèþ ãîñóäàðñòâåííûì èìóùåñòâîì [7, ïï. 5.5 ï. 5]. Â
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ðàññìàòðèâàåìîì íàìè ñëó÷àå ïðàâî çàêëþ÷àòü äîãîâîð ñ ñîáñòâåííèêîì ðûíêà óìåñò-
íî âîçëîæèòü íà ñëóæáó ñóäåáíûõ ïðèñòàâîâ êîíêðåòíîãî ñóáúåêòà.

4. Êàê ñïîñîáñòâîâàòü ïîÿâëåíèþ ðûíêîâ çàëîæåííîãî èìóùåñòâà? ×òîáû ïðè-
âëå÷ü ïîòåíöèàëüíûõ ñîáñòâåííèêîâ òàêèõ ðûíêîâ, íåîáõîäèìî, âî-ïåðâûõ, ðåàëèçîâû-
âàòü çàëîæåííîå èìóùåñòâî ïî öåíå íà 15 % ìåíüøå îò ïåðâîíà÷àëüíîé ñòîèìîñòè;
âî-âòîðûõ, ðàññìîòðåòü âàðèàíò ñíèæåíèÿ íàëîãîâûõ âûïëàò ñîáñòâåííèêàìè ðûíêîâ.
Ïðè ýòîì ñòîèò ó÷èòûâàòü âîçìîæíîñòü çëîóïîòðåáëåíèÿ ïðàâîì è íåäîáðîñîâåñòíîñòè
ñî ñòîðîíû ñîáñòâåííèêîâ ðûíêîâ, êîòîðûå, óêëîíÿÿñü îò íàëîãîâ, ìîãóò ðåàëèçîâû-
âàòü èíóþ ïðîäóêöèþ. Ñëåäîâàòåëüíî, íåîáõîäèì ó÷åò èìóùåñòâà, ðåàëèçîâûâàåìîãî
ïîñðåäñòâîì ðûíêîâ çàëîæåííîãî èìóùåñòâà.

5. Âïðàâå ëè èíûå ëèöà îñóùåñòâëÿòü ôóíêöèè ðàññìàòðèâàåìûõ ðûíêîâ? ×òîáû
ïðåäîòâðàòèòü çëîóïîòðåáëåíèå ïðàâîì, êîëè÷åñòâî òàêèõ ðûíêîâ íåîáõîäèìî îãðàíè-
÷èòü íà îäèí ñóáúåêò Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè (â çàâèñèìîñòè îò âîñòðåáîâàííîñòè). Ïðè
ýòîì èíôîðìàöèÿ î ìåñòå íàõîæäåíèè ðûíêîâ è ðåæèìå èõ ðàáîòû äîëæíà áûòü ðàç-
ìåùåíà â ñðåäñòâàõ ìàññîâîé èíôîðìàöèè ñóáúåêòà.

6. Äëÿ ÷åãî íåîáõîäèì ñàéò çàëîæåííîãî èìóùåñòâà è êàê îí äîëæåí ôóíêöèîíè-

ðîâàòü? ×òîáû óñêîðèòü îñóùåñòâëåíèå ðåàëèçàöèè èìóùåñòâà äîëæíèêà, íåîáõîäèì
îôèöèàëüíûé ñàéò ðåàëèçîâûâàåìîãî çàëîæåííîãî èìóùåñòâà. Íà íàø âçãëÿä, èíôîð-
ìàöèþ î òàêîì èìóùåñòâå èìååò ñìûñë ðàçìåùàòü íà ëþáîì ýòàïå ðåàëèçàöèè èìóùå-
ñòâà. Òàê, ñâåäåíèÿ î ïðåäìåòå çàëîãà äîëæíû ïîÿâèòüñÿ ñ ìîìåíòà èçúÿòèÿ çàëîæåííîé
ñîáñòâåííîñòè. Èíôîðìàöèÿ äîëæíà ñîäåðæàòü ñëåäóþùèå äàííûå î ðåàëèçîâûâàåìîì
çàëîæåííîì èìóùåñòâå: 1) ôîòîãðàôèþ, õàðàêòåðèñòèêè è ïîäðîáíîå îïèñàíèå; 2) íà-
÷àëüíóþ ñòîèìîñòü; 3) ìåñòî è âðåìÿ ïðîâåäåíèÿ îáÿçàòåëüíûõ òîðãîâ; 4) èíôîðìàöèþ
î ðåàëèçàöèè èìóùåñòâà ïîñðåäñòâîì ðûíêà (â ñëó÷àå âûáîðà äàííîé ôîðìû ïðîäàæè
çàëîæåííîãî èìóùåñòâà). Ïîñðåäñòâîì íàçâàííûõ ìåð, ïîòåíöèàëüíûé ïîêóïàòåëü áó-
äåò äîñòàòî÷íî èíôîðìèðîâàí, ÷òîáû ïðèîáðåñòè òîâàð íà ëþáîì ýòàïå è ïðè ëþáîì
ñïîñîáå ðåàëèçàöèè ïðåäìåòà çàëîãà.

7. Êòî âïðàâå ðàçìåùàòü èíôîðìàöèþ íà ñàéòå ðåàëèçàöèè çàëîæåííîãî èìóùå-

ñòâà? Â ñâÿçè ñ ðèñêîì ïîÿâëåíèÿ èíôîðìàöèè î òîâàðàõ è óñëóãàõ, íå ñâÿçàííûõ ñ
çàëîæåííîé ñîáñòâåííîñòüþ, ðàçìåùàòü ñâåäåíèÿ îá èìóùåñòâå äîëæíèêà âïðàâå ëèøü
ñëóæáà ñóäåáíûõ ïðèñòàâîâ.

Â ñëó÷àå óñïåõà ýêñïåðèìåíòà ðûíêè çàëîæåííîãî äâèæèìîãî èìóùåñòâà èìååò
ñìûñë ââåñòè íà òåððèòîðèè âñåé ñòðàíû.
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