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Ïðàâî ñîáñòâåííîñòè ÿâëÿåòñÿ îäíîé èç îñíîâíûõ ïðàâîâûõ êàòåãîðèé äëÿ îòíîøå-
íèé, ðåãóëèðóåìûõ ìåæäóíàðîäíûì ÷àñòíûì ïðàâîì, è ¾öåíòðàëüíûì èíñòèòóòîì âñÿ-
êîé ïðàâîâîé ñèñòåìû¿ [10]. Ñóùåñòâóåò íåîáõîäèìîñòü â ðàññìîòðåíèè âîïðîñà ñ òî÷êè
çðåíèÿ ìàòåðèàëüíîãî ïðàâà, à íå òîëüêî êîëëèçèîííîãî. Òàê â íàóêå ìåæäóíàðîäíîãî
÷àñòíîãî ïðàâà ïðèíÿòî ðàññìàòðèâàòü âîïðîñû ïðàâà ñîáñòâåííîñòè â êîëëèçèîííîì
àñïåêòå, ÷òî ïî ñïðàâåäëèâîìó ìíåíèþ Ë.Ï. Àíóôðèåâîé [1] ÿâëÿåòñÿ íåäîñòàòî÷íûì.
Â ñòàòüå 17 Âñåîáùåé Äåêëàðàöèè ïðàâ ÷åëîâåêà 1948 ã. [3] çàêðåïëåíî: ¾1. Êàæäûé
÷åëîâåê èìååò ïðàâî âëàäåòü èìóùåñòâîì êàê åäèíîëè÷íî, òàê è ñîâìåñòíî ñ äðóãè-
ìè. 2. Íèêòî íå äîëæåí áûòü ïðîèçâîëüíî ëèøåí ñâîåãî èìóùåñòâà¿. Äóìàåòñÿ, ÷òî â
ôîðìóëèðîâêå äîïóùåíà íåòî÷íîñòü ïåðåâîäà ¾ïðàâà âëàäåíèÿ èìóùåñòâîì¿, òàê êàê
ñóùåñòâóåò çíà÷åíèå ¾property¿ êàê ñîáñòâåííîñòè. Ñ äðóãîé ñòîðîíû, ïðàâî âëàäåíèÿ
âõîäèò â ïðàâîìî÷èÿ ñîáñòâåííèêà, è Äåêëàðàöèÿ çàêðåïëÿåò íå òîëüêî ïðàâà ñîáñòâåí-
íèêîâ, íî è çàêîííûõ âëàäåëüöåâ èìóùåñòâà. Ïðîäîëæàåò âûøåóêàçàííûå ïîëîæåíèÿ
î ãàðàíòèÿõ çàùèòû ïðàâ ñîáñòâåííèêîâ îò ïðîèçâîëüíîãî îãðàíè÷åíèÿ ïðàâ ñòàòüÿ 1
Ïðîòîêîëà 1 îò 20 ìàðòà 1952 ã. ê Åâðîïåéñêîé êîíâåíöèè î çàùèòå ïðàâ ÷åëîâåêà è
îñíîâíûõ ñâîáîä 1950 ã. [12]: ¾Êàæäîå ôèçè÷åñêîå èëè þðèäè÷åñêîå ëèöî èìååò ïðà-
âî íà óâàæåíèå ñâîåé ñîáñòâåííîñòè. Íèêòî íå ìîæåò áûòü ëèøåí ñâîåãî èìóùåñòâà
èíà÷å êàê â èíòåðåñàõ îáùåñòâà è íà óñëîâèÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ çàêîíîì è îáùèìè
ïðèíöèïàìè ìåæäóíàðîäíîãî ïðàâà¿.

Îñîáûì ìåæäóíàðîäíûì äîãîâîðîì äëÿ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ÿâëÿåòñÿ Êîíâåí-
öèÿ ÑÍÃ î ïðàâàõ è îñíîâíûõ ñâîáîäàõ ÷åëîâåêà 1995 ã. [9]: ¾Êàæäîå ôèçè÷åñêîå èëè
þðèäè÷åñêîå ëèöî èìååò ïðàâî íà ñîáñòâåííîñòü. Íèêòî íå ìîæåò áûòü ëèøåí ñâîåãî
èìóùåñòâà, êðîìå êàê â îáùåñòâåííûõ èíòåðåñàõ, â ñóäåáíîì ïîðÿäêå è ïðè ñîáëþäå-
íèè óñëîâèé, ïðåäóñìîòðåííûõ íàöèîíàëüíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì è îáùåïðèçíàííûìè
ïðèíöèïàìè ìåæäóíàðîäíîãî ïðàâà¿ (ñò. 26). Èìåííî çäåñü, âïåðâûå äëÿ ìåæäóíàðîä-
íîãî äîãîâîðà, óïîòðåáëÿåòñÿ òåðìèí ¾ïðàâî íà ñîáñòâåííîñòü¿,

Íåëüçÿ íå îòìåòèòü, ÷òî îòíîøåíèÿ ñîáñòâåííîñòè â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â ñâÿçè ñ
ó÷àñòèåì â íèõ èíîñòðàííûõ ãðàæäàí è îðãàíèçàöèé-èíâåñòîðîâ ðåãóëèðóþòñÿ è ìåæ-
äóíàðîäíûìè ñîãëàøåíèÿìè ÐÔ î ïîîùðåíèè è âçàèìíîé çàùèòå êàïèòàëîâëîæåíèé
(èíâåñòèöèé). [11]

Þðèäè÷åñêàÿ ïðèðîäà ïðàâà ñîáñòâåííîñòè èíîñòðàííûõ ëèö îïðåäåëåíà òåì, ÷òî
ãîñóäàðñòâî îäíîâðåìåííî ãàðàíòèðóåò ïðàâî ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè ñ ïðèìåíåíèåì
ìåæäóíàðîäíî-ïðàâîâûõ íîðì è â ñâîèõ èíòåðåñàõ îêàçûâàåò ðåãóëèðóþùåå âîçäåé-
ñòâèå íà èñïîëüçîâàíèå ýòîãî ïðàâà. Êàê ãîâîðèë Ñ.Ï. Ãðèøàåâ, ¾ïðàâîâîé ðåæèì
íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà - ýòî ñîâîêóïíîñòü èìïåðàòèâíûõ ïðàâîâûõ íîðì, ñîäåðæàùèõ
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ñïåöèàëüíûå ïðàâèëà, îòðàæàþùèõ ñïåöèôèêó ó÷àñòèÿ íåäâèæèìîñòè â âåùíûõ è îáÿ-
çàòåëüñòâåííûõ ïðàâîîòíîøåíèÿõ¿ [4]. Â àñïåêòå ó÷àñòèÿ íåäâèæèìîñòè â âåùíûõ ïðà-
âîîòíîøåíèÿõ, âûäåëèì íåêîòîðûå ðåæèìû ïðåäîñòàâëåíèÿ íåäâèæèìîñòè èíîñòðàí-
íûì ëèöàì: 1) ¾íàöèîíàëüíûé¿; 2) ¾ðàçðåøèòåëüíûé¿; 3) ¾çàïðåòà¿.

¾Íàöèîíàëüíûé¿ ðåæèì � ýòî òàêîé ðåæèì, ïðè êîòîðîì èíîñòðàííûì ëèöàì ïðåäî-
ñòàâëÿåòñÿ âîçìîæíîñòü ïðèîáðåñòè íåäâèæèìîñòü â òàêîì æå ïîðÿäêå, â êàêîì è ãðàæ-
äàíàì (ïîääàííûì) ýòîãî ãîñóäàðñòâà. Ïðè ýòîì ïðåçþìèðóåòñÿ ñòàíäàðòíàÿ ïðîöåäóðà
ïðèîáðåòåíèÿ áåç îñîáûõ ðàçðåøåíèé. Òàê ãðàæäàíå ñòðàí-÷ëåíîâ, âõîäÿùèõ â Åâðî-
ïåéñêîå ñîîáùåñòâî, ïîëüçóþòñÿ ðàâíûìè ïðàâàìè íà çåìëþ è íåäâèæèìîå èìóùåñòâî
ñ ãðàæäàíàìè ãîñóäàðñòâà-÷ëåíà Åâðîïåéñêîãî ñîîáùåñòâà (Ñì. ï. ¾å¿ ñò. 44 Äîãîâîðà,
ó÷ðåæäàþùåãî Åâðîïåéñêîå Ñîîáùåñòâî îò 25 ìàðòà 1957 ã. (ñ èçì. îò 16 àïðåëÿ 2003
ã.) [7].

Ãðàæäàíàì Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü è Ðîññèè, â ñîîòâåòñòâèè ñ Äîãîâîðîì ¾Î ñîçäàíèè
ñîþçíîãî ãîñóäàðñòâà¿ îò 8 äåêàáðÿ 1999 ã. [5], ¾îáåñïå÷èâàþòñÿ ðàâíûå ïðàâà ãðàæäàí
íà ïðèîáðåòåíèå, âëàäåíèå, ïîëüçîâàíèå è ðàñïîðÿæåíèå èìóùåñòâîì¿ (ï. 1 ñò. 8). Ñò. 9
çàêðåïëÿåòñÿ ¾âëàäåíèå, ïîëüçîâàíèå è ðàñïîðÿæåíèå äâèæèìûì è íåäâèæèìûì èìó-
ùåñòâîì Ñîþçíîãî ãîñóäàðñòâà îñóùåñòâëÿåòñÿ íà îñíîâàíèè íîðìàòèâíûõ ïðàâîâûõ
àêòîâ Ñîþçíîãî ãîñóäàðñòâà¿. Äîãîâîðîì ìåæäó Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèåé è Ðåñïóáëè-
êîé Áåëàðóñü ¾Î ðàâíûõ ïðàâàõ ãðàæäàí¿ îò 25 äåêàáðÿ 1998 ã. [6] ïðîâîçãëàøàþòñÿ
ðàâíûå ïðàâà ãðàæäàí äîãîâàðèâàþùèõñÿ ñòîðîí íà ïðèîáðåòåíèå, âëàäåíèå, ïîëüçî-
âàíèå è ðàñïîðÿæåíèå èìóùåñòâîì íà ñâîèõ òåððèòîðèÿõ (ñò. 6). Íà îñíîâàíèè ýòèõ
ïîëîæåíèé ìîæíî ñäåëàòü âûâîä, ÷òî ãðàæäàíå Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü áóäóò èìåòü òå
æå ïðàâà è îáÿçàííîñòè ïî çàêîíîäàòåëüñòâó Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ÷òî è ãðàæäàíå
Ðîññèè, è íàîáîðîò.

¾Ðàçðåøèòåëüíûé¿ ðåæèì, èëè ïîðÿäîê, ïðåäïîëàãàåò ðÿä ñîãëàñèòåëüíûõ ïðîöå-
äóð ïî ïðåäîñòàâëåíèþ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà ñ ïðàâèòåëüñòâàìè, ìèíèñòåðñòâàìè,
ìåñòíûìè èëè èíûìè îðãàíàìè. Íàïðèìåð, òðåáóåòñÿ ¾ðàçðåøåíèå íà ïðèîáðåòåíèå
íåäâèæèìîñòè: íà Êèïðå - Ñîâåòà ìèíèñòðîâ Êèïðà, â Ïîëüøå - ìèíèñòðà âíóòðåííèõ
äåë Ïîëüøè, â Ôèíëÿíäèè � Ãîñóäàðñòâåííîãî Ñîâåòà, â ñòðàíàõ Áàëòèè - ðàçëè÷íûõ
èíûõ îðãàíîâ¿ [2].

Ðåæèì ¾çàïðåòà¿ õàðàêòåðèçóåòñÿ çàêðåïëåíèåì íåâîçìîæíîñòè ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâ
èíîñòðàííûìè ëèöàìè íà íåäâèæèìîñòü (íàïðèìåð, áîëüøèíñòâî øòàòîâ ÑØÀ).

Â ñèëó ï. 3 ñò. 15 Çåìåëüíîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè èíîñòðàííûå ãðàæäàíå,
ëèöà áåç ãðàæäàíñòâà è èíîñòðàííûå þðèäè÷åñêèå ëèöà íå ìîãóò îáëàäàòü íà ïðàâå
ñîáñòâåííîñòè çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè, íàõîäÿùèìèñÿ íà ïðèãðàíè÷íûõ òåððèòîðèÿõ,
ïåðå÷åíü êîòîðûõ óñòàíàâëèâàåòñÿ Ïðåçèäåíòîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, â ñîîòâåòñòâèè
ñ ïîëîæåíèÿìè Çàêîíà ¾Î ãîñóäàðñòâåííîé ãðàíèöå Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè¿ îò 01 àïðå-
ëÿ 1993 ã. 4730-1, è íà èíûõ óñòàíîâëåííûõ îñîáî òåððèòîðèÿõ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

Â Êèòàå ñóùåñòâóåò çàêðûòûé ïåðå÷åíü èíîñòðàííûõ ëèö, êîòîðûå èìåþò ïðàâî íà
ïðèîáðåòåíèå íåäâèæèìîñòè â ñîáñòâåííîñòü: èíîñòðàííûå îðãàíèçàöèè, èõ ôèëèàëû è
ïðåäñòàâèòåëüñòâà â Êèòàå è èíîñòðàíöû, ïðîæèâàþùèå èëè ó÷àùèåñÿ â Êèòàå áîëåå
1 ãîäà (äëÿ ñîáñòâåííîãî ïîëüçîâàíèÿ). [8]

Ïîðÿäîê è óñëîâèÿ ïðèîáðåòåíèÿ íåäâèæèìîñòè èíîñòðàííûìè ëèöàìè ïîëíîñòüþ
îïðåäåëÿåòñÿ íàöèîíàëüíûì ïðàâîïîðÿäêîì, à íåñîáëþäåíèå èìïåðàòèâíûõ íîðì çàêî-
íîäàòåëüñòâà ìîæåò ïðèâåñòè ê íåäåéñòâèòåëüíîñòè òàêîãî ïðèîáðåòåíèÿ.
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