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1. Òîðãè êàê îñîáûé ñïîñîá çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà ïðåäñòàâëÿþò ñîáîé ïîñëåäîâà-
òåëüíûé ðÿä ñäåëîê è èíûõ þðèäè÷åñêè çíà÷èìûõ äåéñòâèé. Ïî ñìûñëó ïóíêòà 1 ñòàòüè
449 ÃÊ ÐÔ óñëîâèÿìè äëÿ ïðèçíàíèÿ òîðãîâ íåäåéñòâèòåëüíûìè ÿâëÿþòñÿ íåñîáëþäå-
íèå íîðì çàêîíîäàòåëüñòâà ïðè ïðîâåäåíèè òîðãîâ è íàðóøåíèå ïðàâ è çàêîííûõ èíòå-
ðåñîâ ëèöà, îñïàðèâàþùåãî òîðãè. Ñóäåáíàÿ ïðàêòèêà ðàñøèðèòåëüíî òîëêóåò çàêðåï-
ë¼ííîå â óêàçàííîé íîðìå ïîíÿòèå ¾ïðàâèëà, óñòàíîâëåííûå çàêîíîì¿, îòíîñÿ ê íèì
òàêæå ïîëîæåíèÿ ïîäçàêîííûõ àêòîâ [8]. Íàðóøåíèÿ, äîïóùåííûå â õîäå îðãàíèçàöèè
è ïðîâåäåíèÿ òîðãîâ, äîëæíû áûòü ñóùåñòâåííûìè, òî åñòü ïîâëåêøèìè íåïðàâèëüíîå
îïðåäåëåíèå ïîáåäèòåëÿ [7, ï. 4, 5].

2. Ïðèçíàíèå òîðãîâ íåäåéñòâèòåëüíûìè âëå÷åò íåäåéñòâèòåëüíîñòü äîãîâîðà, çà-
êëþ÷åííîãî ñ ëèöîì, âûèãðàâøèì òîðãè (ïóíêò 2 ñòàòüè 449 ÃÊ ÐÔ). Ñëåäîâàòåëü-
íî, íåîáõîäèìî ðàçëè÷àòü íåäåéñòâèòåëüíîñòü òîðãîâ è íåäåéñòâèòåëüíîñòü äîãîâîðà,
çàêëþ÷àåìîãî íà òîðãàõ. Èñêîâîå òðåáîâàíèå î ïðèçíàíèè íåäåéñòâèòåëüíîé ñäåëêîé
çàêëþ÷¼ííîãî íà òîðãàõ äîãîâîðà íå ìîæåò áûòü ïðåäúÿâëåíî áåç îñïàðèâàíèÿ ñàìèõ
òîðãîâ, íà íåçàêîííîñòü êîòîðûõ çàèíòåðåñîâàííîå ëèöî ññûëàåòñÿ â îáîñíîâàíèå èñêà.

Ïðè ðàññìîòðåíèè äåë î ïðèçíàíèè íåäåéñòâèòåëüíûìè êàê ïóáëè÷íûõ, òàê è èíûõ
òîðãîâ ñóäû, ðóêîâîäñòâóÿñü ðàçúÿñíåíèÿìè Âåðõîâíîãî Ñóäà ÐÔ è Âûñøåãî Àðáèò-
ðàæíîãî Ñóäà ÐÔ [6, ï. 44], èñõîäÿò èç ãîäè÷íîãî ñðîêà èñêîâîé äàâíîñòè. Âìåñòå ñ òåì
ðÿä öèâèëèñòîâ ñ÷èòàþò òàêóþ ïîçèöèþ îøèáî÷íîé [1, ñ. 260-261; 3, ñ. 284-285]. Ïðîåêò
èçìåíåíèé â ÃÊ ÐÔ ïðåäóñìàòðèâàåò âîçìîæíîñòü îñïàðèâàíèÿ òîðãîâ â òå÷åíèå ãîäà
ñî äíÿ èõ ïðîâåäåíèÿ [4], ÷òî, ïî íàøåìó ìíåíèþ, îáåñïå÷èò áîëåå ïîëíóþ çàùèòó ïðàâ
ïðèîáðåòàòåëÿ èìóùåñòâà íà òîðãàõ.

3. Òðåáîâàíèå î ïðèçíàíèè íåäåéñòâèòåëüíûìè òîðãîâ è äîãîâîðà, çàêëþ÷åííîãî íà
òîðãàõ, ìîæåò áûòü ïðåäúÿâëåíî â ñóä çàèíòåðåñîâàííûì ëèöîì. Ñóäåáíî-àðáèòðàæíàÿ
ïðàêòèêà îòíîñèò ê òàêèì ëèöàì ó÷àñòíèêîâ òîðãîâ, íå ñòàâøèõ ïîáåäèòåëÿìè, à òàêæå
ëèö, ïîäàâøèõ çàÿâêè, íî íå äîïóùåííûõ ê ó÷àñòèþ â òîðãàõ. Âìåñòå ñ òåì â îïðåäåë¼í-
íûõ ñèòóàöèÿõ ðåçóëüòàòû òîðãîâ ìîãóò ïðÿìî ïîâëèÿòü íà ïðàâà ëèö, êîòîðûå íå áûëè
îðãàíèçàòîðàìè èëè ó÷àñòíèêàìè òîðãîâ (äîëæíèê è âçûñêàòåëü ïî èñïîëíèòåëüíîìó
ïðîèçâîäñòâó [7, ï. 2, 4], êîíêóðñíûå êðåäèòîðû äîëæíèêà).

Êîíñòèòóöèîííûé Ñóä ÐÔ óêàçàë, ÷òî ïîëîæåíèå ïóíêòà 1 ñòàòüè 449 ÃÊ ÐÔ î òîì,
÷òî òîðãè, ïðîâåäåííûå ñ íàðóøåíèåì ïðàâèë, óñòàíîâëåííûõ çàêîíîì, ìîãóò áûòü ïðè-
çíàíû ñóäîì íåäåéñòâèòåëüíûìè ïî èñêó çàèíòåðåñîâàííîãî ëèöà, íàïðàâëåíî - â ñè-
ñòåìíîé ñâÿçè ñ ïóíêòîì 2 ñòàòüè 449 ÃÊ ÐÔ, - íà ðåàëüíîå âîññòàíîâëåíèå íàðóøåííûõ
ïðàâ çàèíòåðåñîâàííîãî ëèöà [5]. Âûñøèé Àðáèòðàæíûé Ñóä ÐÔ çàíÿë àíàëîãè÷íóþ
ïîçèöèþ, óêàçàâ, ÷òî íàðóøåíèÿ ïîðÿäêà ïðîâåäåíèÿ òîðãîâ íå ìîãóò ÿâëÿòüñÿ îñíî-
âàíèåì äëÿ ïðèçíàíèÿ òîðãîâ íåäåéñòâèòåëüíûìè ïî èñêó ëèöà, ÷üè èìóùåñòâåííûå
ïðàâà è èíòåðåñû äàííûìè òîðãàìè íå çàòðàãèâàþòñÿ è íå ìîãóò áûòü âîññòàíîâëåíû
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ïðè ïðèìåíåíèè ïîñëåäñòâèé íåäåéñòâèòåëüíîñòè çàêëþ÷åííîé íà òîðãàõ ñäåëêè [7, ï.
1].

Ïðèìåíÿÿ óêàçàííûé ïîäõîä ïðè ðàññìîòðåíèè äåë îá îñïàðèâàíèè ðåçóëüòàòîâ òîð-
ãîâ, àðáèòðàæíûå ñóäû èñõîäÿò èç òîãî, ÷òî åñëè çàêëþ÷¼ííûé íà òîðãàõ äîãîâîð èñ-
ïîëíåí è ïðèâåäåíèå ñòîðîí â ïåðâîíà÷àëüíîå ïîëîæåíèå íåâîçìîæíî, òåì ñàìûì íàðó-
øåííûå ïðàâà èñòöà íå ìîãóò áûòü âîññòàíîâëåíû, èñêîâûå òðåáîâàíèÿ óäîâëåòâîðåíèþ
íå ïîäëåæàò.

4. Íåëüçÿ ñîãëàñèòüñÿ ñ ïîçèöèåé àâòîðîâ, óòâåðæäàþùèõ, ÷òî ïðè íåñîîòâåòñòâèè
èçâåùåíèÿ î ïðîâåäåíèè òîðãîâ ëèáî ïîáåäèâøåé çàÿâêè èõ ó÷àñòíèêà óñòàíîâëåí-
íûì òðåáîâàíèÿì â ñóä äîëæåí ïðåäúÿâëÿòüñÿ èñê î ïðèçíàíèè äàííûõ îäíîñòîðîííå-
îáÿçûâàþùèõ ñäåëîê íåäåéñòâèòåëüíûìè [2]. Òîðãè êàê ñîâîêóïíîñòü íåñêîëüêèõ þðè-
äè÷åñêè çíà÷èìûõ äåéñòâèé íàïðàâëåíû íà äîñòèæåíèå îïðåäåë¼ííîãî ïðàâîâîãî ðå-
çóëüòàòà, òåì ñàìûì îñïàðèâàíèþ ïîäëåæèò èìåííî óêàçàííûé ðåçóëüòàò � òîðãè â
öåëîì. Ðàññìàòðèâàÿ èñê î ïðèçíàíèè òîðãîâ íåäåéñòâèòåëüíûìè, ñóä èñõîäÿ èç èìå-
þùèõñÿ â çàÿâëåíèè äîâîäîâ îöåíèâàåò çàêîííîñòü îòäåëüíûõ èõ ýòàïîâ (èçâåùåíèå,
äîïóñê ê ó÷àñòèþ â òîðãàì, îöåíêà çàÿâîê è âûÿâëåíèå ïîáåäèòåëÿ).

5. Çàÿâëÿÿ òðåáîâàíèÿ îá îñïàðèâàíèè òîðãîâ, ïðîâåä¼ííûõ â ðàìêàõ èñïîëíèòåëü-
íîãî ïðîèçâîäñòâà, èñòöû çà÷àñòóþ ññûëàþòñÿ íà íàðóøåíèÿ çàêîíîäàòåëüñòâà, äîïó-
ùåííûå ñóäåáíûì ïðèñòàâîì-èñïîëíèòåëåì äî ïåðåäà÷è èìóùåñòâà äëÿ ïðîäàæè. Ìåæ-
äó òåì, íåïðàâèëüíàÿ îöåíêà èìóùåñòâà, âûñòàâëåííîãî íà òîðãè, èíûå íàðóøåíèÿ ïðè
íàëîæåíèè àðåñòà íà èìóùåñòâî äîëæíèêà íå ñâÿçàíû ñ ïðàâèëàìè ïðîâåäåíèÿ òîðãîâ,
è ïîýòîìó íå ÿâëÿþòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ ïðèçíàíèÿ ñóäîì òîðãîâ íåäåéñòâèòåëüíûìè [7,
ï. 6, 7].

6. Äèñêóññèîííûì îñòàåòñÿ âîïðîñ î íàäëåæàùåì ñïîñîáå çàùèòû ïðè îò÷óæäåíèè
íà òîðãàõ èìóùåñòâà íåóïðàâîìî÷åííûì ëèöîì. Ñîáñòâåííèê èìóùåñòâà, íå ñîñòîÿùèé
â îáÿçàòåëüñòâåííûõ ïðàâîîòíîøåíèÿõ ñ ïðèîáðåòàòåëåì, ìîæåò ïðåäúÿâèòü âèíäèêà-
öèîííûé èñê. Ïðåäâàðèòåëüíîå îñïàðèâàíèå ðåçóëüòàòîâ òîðãîâ â äàííîì ñëó÷àå íå
òðåáóåòñÿ.

7. Íåîáõîäèìî ðàçëè÷àòü íåäåéñòâèòåëüíûå òîðãè � òå, êîòîðûå ñîñòîÿëèñü, íî â ñâÿ-
çè ñ äîïóùåííûìè ïðè èõ ïðîâåäåíèè íàðóøåíèÿìè ìîãóò áûòü ëèøåíû þðèäè÷åñêîé
ñèëû ïî ðåøåíèþ ñóäà, è íåñîñòîÿâøèåñÿ òîðãè � ôàêòè÷åñêè ïðîâåäåííûå, íî èçíà-
÷àëüíî íå èìåþùèå ïðàâîâîé ñèëû (íàïðèìåð, â ñâÿçè ñ îòñóòñòâèåì ñîñòÿçàòåëüíîñòè).
Ïîñëåäíèå íå ìîãóò áûòü ïðèçíàíû íåäåéñòâèòåëüíûìè: íåëüçÿ ëèøèòü þðèäè÷åñêîé
ñèëû òî, ÷åãî íå áûëî âîâñå.
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